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Bevezetés

A TESLA néven ismert épiiletet (1075 Budapest, Kazinczy utca 21 szam alatti, 34262 helyrajzi szdmon
nyilvantartott “C” épiilet, a tovabbiakban; Ingatlan) a NeonGROUP Kft. (1051 Budapest, Zrényi utca 4.)
bérli az Onkormanyzattol. A Bérbeadd és Bérl§ kozott érvényes Bérleti szerzédés all fenn.

Az Ingatlan mdszaki allapota felijitdsokat kivin meg, melyeknek szdmottevd része értéknovels
beruhdzds. A Bérl6 az Ingatlan felGjitdésat meg kivanja valdsitani és az azzal egyid6ben annak
hasznositasaban is véltozasokat kivan eszkéz61ni, annak érdekében, hogy a feltjitasok soran létrejéve
Ingatlan hasznositasa rentabilisan tizemeltethet legyen.

A Bérl6 — a Bérleti szerz6désnek megfelelSen - egyeztetést kivan folyatni és annak eredményeképp
jovahagyast kivan kapni a Bérbead6tol a feldjitasi munkak elvégezhetGsége és annak kdriilményeinek
rogzithetGsége érdekében.

Elengedhetetlen feldjitasi munkak

El&szor az Ingatlan dllagmegdvasdhoz kapcsolddo, az ingatlan értékének megbrzéséhez kapcsol6dé
beruhazasait kivanjuk szamba venni, amelynek miiszaki el6készitést elvégeztiik és az aldbbiakban
Osszegziink.

l. Tet6 szigetelés
A tet6 vizszigetelése avult dllapotiva vilt. Jelenleg ugyan nincs bedzas, azonban a nagy érték miatt
szlikségessé valik annak megel6z6 feliilvizsgalata és helyszer( javitdsa.

1. Vizelvezetés, badogozas
A tetd csapadékvizét elvezet8 badogos ereszcsatorndk és fliggs ereszek (horganyzott acél) szamos
helyen elrohadtak, kilukadtak és leromlott allapotdva valt, ami aztatja a homlokzatot. Helyi javitasok
torténtek, azonban madra a helyi, folt szer( javitas nem jelent megfelel6 megoldast, sziikséges tobb
szakasz komplett cseréje.

A legkedvezébb ajanlatunk szerint a javitdsi munkak varhato koltsége a kovetkezd;
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I, Homlokzat javitéds festés
Az épulet ipari miiemlék, megkivanja, hogy homlokzatai j6 allapotban legyenek. A homlokzatok
feldjitasra szorulnak, tobb helyen avult dllapoti. Vakolat javitas és a képor fellletek feldjitdsa

sziikséges, 6sszesen mintegy 480 m2 felileten. Az aldbbi tablazat mutatja be az elvégzendd munkakat

és azok koltségét.
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Ertéknovels feltjitasi munkak

A Bérlé az Ingatlan tovabbi hasznositdsahoz értékndvels beruhazasokat kivan megvaldsitani, amelyek
részben az eltér§ hasznalatbdl adédé épitési munkdkat és részben a mara avult, kevésbé energia
hatékony rendszerek megujitasat, atépitését jelenti.

A felujitds soran az épiiletben alaprajzi valtozasok torténnek, amelyek az Ingatlan;

- folszinti teriiletének vendéglatas céli hasznosithatésagét és

- afoldszint, emeleti szintek szallds jellegli hasznosithat6sagat célozzak.

A felajitasi munkak kéltségvetése mintegy kb. 200.000.000 Ft netto.



. Epitémesteri munkak
Az alaprajzi valtozasok, Uj burkolatok, nyilaszardk feltjitdsi munkédk 6sszegégében kb. 110.000.000 Ft
netté koltséget jelentenek.

1. Eplletgépészeti munkdak

A jelenlegi épiiletgépészeti (vizelldtas, csatorndzds, szellGztetés, fiités és h(ités) rendszerekrd!
dltaldnossagban elmondhaté, hogy avult allapotiva valtak, kiilonosképp a vizesblokkok mdszaki
llapota és az ahhoz kapacsolédé melegviz termelés kivan szamottevd beavatkozést. Tulajdonképp, az
épiletgépészeti rendszerek tekintetében az alapvezeték rendszerek keriilnek megtartdsra, mig viz és
csatorna agvezetékek, szaniter berendezések Ujra, Uj alaprajzi kialakitassal keriilnek kivitelezésre. A
nagyméret(i, koncert teremhez- discohoz méretezett energiaigényes szellGzés elbontasra keriil és
helyette a léptékhez méretezett rendszerek keriilnek kivitelezésre. A mai el§irasok szerint a hé és
fistelvezetést biztositani kell.

Az épuletgépészeti munkak tervezett kbltsége mintegy 47.000.000 Ft netto.

. Epdletvillamossagi munkak
Vilagitastechnikai fejlesztések, melyek szempontjabél LED (energiahatékony) vildgitastechnika
szilkségesek. Az elosztékat, szerelvényeket, és kiilonosképp a gyengearami rendszereket fejleszteni
szitkséges. A gyengedramu rendszerek koziil uj WIFI alapt internethozzéférés keriil ki kiépitésre és
tlizjelz6 rendszer létesiil az aktualis tlizvédelmi elGirdsoknak megfelelGen.

Az épiiletvillamossagi munkak koltsége mintegy 43.000.000 Ft nettd.

Budapest, 2025. jlnius 13.

Osszeallitotta: Kurucz Péter épitémérndk és lilling Akos gépészmérndk, AddVal Kft.

Neongroup Kft.



